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Att bo i bostadsriétt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
s& att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din rétt som medlem att [dmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halia allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsréatten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemfdrsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhalisansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med alit fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Ordférande har ordet - 2012

Var férening dr nu inne pa sitt fjarde ar. Vi ar fortfarande en ny férening och vara fastigheter i gott
skick. Under det gangna verksamhetsaret har vi beslutat att upprétta en underhallsplan, ett viktigt
dokument for framtida styrelser och ligenhetsinnehavare. Det arbetet pagdr under 2012. Nér
behover grundldggande underhdll genomféras i tid och i vilken omfattning. Vi avsatter varje dr
pengar for att klara framtida underhall.

Jag kan lamna nagra gladjande besked:

o Styrelsen har under det gangna dret héjt avgifterna med 4,5 % men glddjande nog beslutat att inte
héja avgifterna i ar 2012, ekonomin och ranteldget dr gott.

e  Vira driftkostnader har sdnkts for [T, snérdjning, el, vatten och fjdrrvarme men kostnaden for
sophanteringen har tkat. (Nagot vi alla kan hjdlpas at att dndra pa).

e Under aret har besiktningar genomférts pa bade fastigheter och mark och det mesta dr nu atgardat.

Styrelsen har haft 6 protokollférda méten under aret och ett antal Ipande handldggningar, framst i
samarbete med Riksbyggen ar vart férvaltningsbolag.

Antalet 6verlatelser under aret &r 8 stycken. Det motsvarar 13 % och &r normalt raknat for en
forening med 60 lagenheter.

| den forkortade arsredovisning som nu delas ut finns detaljer om alla delar i var férenings ekonomi
och forvaltning. P4 hemsidan www.mariebo2.se och vid drsmétet den 23 maj finns den helt

kompletta redovisningen att lasa.

Som ordférande i var forening vill jag tacka de medlemmar som pa olika satt deltar i det
gemensamma arbetet med trivsel och skotsel av var boendemiljé.

Bostadsritt dr en boendeform och upplatelseform som i hog grad bygger pa engagerade
medlemmar. Man har sjilv ansvar for den egna bostaden men ocksd ett delat ansvar med 6vriga
medlemmar for det som finns utanfor bostaden, det vill sdga husen och utemiljon.

Styrelsen har fatt medlemmarnas fortroende att ta sérskilt ansvar och den nu sittande styrelsen vill
annu en gang paminna om att vi alltid &r tillgangliga for synpunkter och idéer kring det gemensamma
boendet i Mariebo 2. Kontaktuppgifter finns i alla trapphus och pa hemsidan.

Till sist vill jag valkomna fler i det gemensamma arbetet med var férening. Kanske vill du arbeta med
var utemiljd, med IT- fragor eller ndgot annat som intresserar dig. Vdlkommen att héra av dig!

Sven Lundberg
Ordférande i Mariebo 2
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Mariebo 2 mariestrand far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2011-
01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd ay arsstdmman
Sven Lundberg Ordf6rande Stdmman 2013
Marten Andersson Vice ordférande Stimman 2013
Evalotta Boman Sekreterare Stdmman 2012
Styrelsesuppleanter

Anngelica Kristoffersson Stdmman 2012
Maria Brohlin Stdmman 2013

I tur att avgd #r ledamoten Evalotta Boman samt suppleanten Anngelica Kristoffersson.

Ordinarie revisorer

Mats-Ake Moritz Revisor Stimman
KPMG AB Revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Georg Larsson Revisorsuppleant Stdamman
Valberedning

Helena Dahlberg Wikstrom Valberedning Stdamman
Karin Sj6lund Valberedning Stdmman
Ulf Parde Valberedning Stdmman
Studieorganisator

Sven Lundberg Studieansvarig Styrelsen
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vingslaget 5 i Umea kommun med dérpa uppforda 3 st byggnader med
60 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 2008. Fastighetens adress 4r Mariehemsvégen
130 - 138.
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Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok

21 21 18

Dessutom tillkommer:
Lokaler — Garage P-platser
1 36 25

Total bostadsarea: 4 564 kvm
Arets taxeringsvirde 66 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 66 400 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsiakrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Umea har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 46 tkr och specificeras i not 4 till
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Foreningen har idag ingen uppréttad underhallsplan utan avséttning utgér frén den ekonomiska
planen. Avsittning for verksamhetsaret 2011 sker med 167 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma 18 maj 2011. Styrelsen har hallit 6
protokollforda sammantrdden.

Ekonomi

Arets resultat ligger i niva med fjolérets. Driftskostnaderna i foreningen har minskat (se diagram 1)
jamfort med foregdende &r beroende pa ligre kostnader for vatten och fjarrvérme.
Rintekostnaderna har dkat (se diagram 1), p.g.a. omsattning av rorligt 1&n till bundet.

Arets resultat jamfort med budget har dkat med 76 tkr p.g.a lagre rintekostnader. Nista ars budget
visar pa en minskning av resultatet jamfort med detta érs resultat p.g.a hogre driftskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstédckning.

Foreningens likviditet har under &ret forbéttrats p.g.a laga investerings/reparationskostnader.
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Resultat och stdllning (tkr)
2011 2010 2009 2008

Rorelsens intakter 3990 3 871 3792 949
Arets resultat 248 240 234 285
Resultat efter fondforandringar 81 80 74 245
Balansomslutning 82676 82626 82430 83045
Soliditet % 39% 39% 39% 38%
Likviditet % 260% 230% 219% 162%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,66% 0,43% 0,30% 0,33%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 797 761 761 183
Driftskostnad, kr / kvm 322 333 292 55
Rénta, kr / kvm 454 440 456 126
Underhallsfond, kr / kvm 148 90 44 9
Lan, kr / kvm 10 893 10937 10976 11057

Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Léan kr/kvm har samtliga BRA (=bostadsarea + lokalarea) som
berdkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2011 da avgifterna hojdes med 4,5%.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 797 kr kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for nésta verksamhetsér har styrelsen beslutat om oféréndrade
arsavgifter.

Overlatelser och dvriga foreningsfrégor
Under verksamhetsaret har 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 18 st). Féreningens
samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsrétt.
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Forslag till disposition betréiffande foreningens resultat
Till arsstimmans frfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 248 533
Arets resultat fore fondfSréindring 249 394
Arets fondavsittning enligt stadgarna -167 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 0
Summa &ver/underskott 330 927

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 200 000
Att balansera i ny rékning 130 927

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rirelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 3 871590 3 705 955
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -25615 - 16 040
Elavgifter 36 790 38 159
Ovriga forvaltningsintikter 3 107 084 142 661
3 989 849 3 870 735
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -45 874 - 46 996
Driftskostnader 5 -1 468 671 -1521330
Ovriga kostnader 6 -10410 -19 591
Personalkostnader 7 -43 573 -54 184
Avskrivning av anlidggningstillgéngar 8 -237 859 - 179 226
-1 806 388 -1 821 326
Rorelseresultat 2 183 461 2 049 409
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande poster 9 27 688 8611
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 109 056 190 844
Rintekostnader och liknande poster 10 -2 070 811 -2 009 009
-1 934 067 -1 809 554
Resultat efter finansiella poster 249 394 239 855
Arets resultat 249 394 239 855
Tilldigg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond - 167 000 - 160 000
Ianspréktagande av underhallsfond 0 0
Fordndring av underhdllsfond - 167 000 - 160 000
Resultat efter fondfirindring 82394 79 855
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 80 779 952 80950 777

Summa anliiggningstillgingar 80 779 952 80 950 777

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 8411

Kundfordringar 2 994 0

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 97 543 71143
100 537 79 554

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 1 500 000 1 000 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 295 547 595225

Summa omsittningstillgingar 1 896 084 1674778

SUMMA TILLGANGAR 82 676 037 82 625 555
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 31420 000 31420 000

Underhéllsfond 677 000 410 000

32 097 000 31 830 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 248 533 268 678

Arets resultat 249 394 239 854

Avsittning till underhallsfond - 167 000 - 160 000
330927 348 533

Summa eget kapital 32427927 32178533

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 49 518 777 49 718 777

Kortfristiga skulder

Fastighetsléan, kortfristiga 200 000 200 000

Leverantorsskulder 79 743 84 030

Ovriga kortfristiga skulder 16 2092 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 447 498 444 215
729 333 728 245

Summa skulder 50248110 50447022

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 676 037 82 625 555

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar till scikerhet for fastighetslin 50 488 000 50 488 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de
tillimpade principerna ofdréndrade i jimfbrelse med foregdende &r.

Redovisning av intikter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r
h#nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till xxx kr.

Dirutdver erligger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

1 302 kr per liigenhet eller 0,4 % av taxerat vérde flerbostadshus, 6 512 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde smahus, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten
skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran BokfSringsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pé
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriikningen inom érets resultat. For att oka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsttning och
janspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagiaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att

arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.
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Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér de pa basis av tillgdnglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgingen kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Foljande avskrivningsprinciper tillimpas:

Anléggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Shatar
Byggnader Prog 100 &r 2107
Markinventarier Rak 5-10 ar 2020

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-12-31 2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 3636260 3471 106
Hyror, p-platser 235330 234 849
3 871590 3705 955
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - 8951 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 16 664 - 16 040
-25615 - 16 040
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 0 10 800
IT-avgifter 91 800 91 800
Overnattningsldgenheten 15250 11200
Oresutjamning 34 61
Ovrig intikt, Telia 0 28 800
107 084 142 661
Not4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 889 3044
Bostéder 6 601 7396
Gemensamma utrymmen 0 2230
Virme 0 600
Ventilation 16 290 14 463
Elinstallationer 0 7413
Hissar 1909 1 856
Ovriga installationer 0 1052
Huskropp 0 800
Gérdar och grénanldggningar 14 661 3350
Garage och parkeringsplatser 0 1192
Ovriga reparationer 2 749 3600
Vandalisering 2775 0
45 874 46 996
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Not5 Driftskostnader
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Bevakningskostnader
Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Fika, representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Kopta tjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till fortroendevalda

Arvode valberedning mm
Féreningsvald revisor
Utbildning, fortroendevalda
Summa

Sociala kostnader

2011-12-31 2010-12-31
25814 25 814
299 600 294 671
137725 146 281
40 1 500

8 835 7750
845 0
938 3193
3480 3256
83 684 87 339
11 442 18 300
115 809 134 443
371977 372719
345 958 371778
62 524 54 286
1468 671 1521330
515 0
648 0
1983 2 006

0 9050

495 540
6769 7 995
10410 19 591
29010 36 714
0 1 860

1900 2 100
1200 1200

1 500 0
33610 41 874
9963 12 310
43 573 54 184

10
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Not8 Avskrivning av anliggningstillgingar
Byggnader
Markinventarier

Not 9 Rinteintiikter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rinteintikter hyres/kundfordringar

Not 10 Riintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslén
Ovriga rintekostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar
Markinventarier

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markinventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markinventarier

Taxeringsvirden
Bostiider, byggnader
Bostidder, mark

Summa taxeringsvéirden

2011-12-31 2010-12-31
229 650 179 226

8 209 0

237 859 179 226
488 273

27172 7 542

28 796

27 688 8611
2070 811 2 008 982
0 27

2070 811 2 009 009
66 906 000 66 906 000
14 594 000 14 594 000
81 500 000 81 500 000
67 034 0

67 034 0
81567 034 81 500000
- 549 223 - 369 997

- 549223 - 369997
-229 650 - 179 226

- 8209 0

- 787 082 - 549 223
80 779 952 80 950 777
66 127 127 66 356 777
14 594 000 14 594 000
58 825 0

54 000 000 54 000 000
12 400 000 12 400 000
66 400 000 66 400 000

11
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2011-12-31 2010-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald IT-avgift 11550 10 352
Ovriga forutbetalda kostnader 447 165
Upplupna rénteintékter 1374 355
Upplupna réntebidrag 19 690 34 457
Forutbetalda forsékringspremier 26 380 25 814
Upplupna hyror och avgifter 38 102 0
97 543 71 143
Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 1 000 000
Typ Saldo Riinta Slutdatum
90 dagar 200 000 2,60 2012-01-02
90 dagar 1300 000 2,85 2012-03-29
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhdlls
uppl. avgift Jfond Resultat
Vid arets borjan 31 420 000 410 000 348 533
Disposition enl &rsstimmobeslut 100 000 - 100 000
Foréndring av underhéllsfond - 167 000
Avsittning till underhallsfond 167 000
Arets resultat 249 394
Vid arets slut 31 420 000 677 000 330 927
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 49 718 777 49918 777
Avgér nésta ars amortering - 200 000 - 200 000
Skuld vid érets slut 49 518 777 49 718 777
Genomsnittsriinta under bokslutsaret dr 4,16%
Laneinstitut Rénta Bundet tili Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN 4,78 2013-09-30 12 522 000 12 522 000
STADSHYPOTEK 2,98 2014-09-30 12 522 000 12 522 000
HANDELSBANKEN 4,79 2015-09-30 12 522 000 12 522 000
SWEDBANK 3,50 3 MAN 12 152777 12 152777
HANDELSBANKEN 12 352 777 12352 777 0
49918 777 12 152 777 12 352 777 49 718 777
Foreningens skuld om 5 ar uppgér till 48 718 777 kronor.
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Avrikning LAN 2092 0
2092 0
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2011-12-31 2010-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhéllskostnader 0 450
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 2749 3 600
Upplupna elkostnader 37 369 48 225
Upplupna vattenavgifter 0 7774
Upplupna virmekostnader 40 395 52 703
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 31735 29 023
Forutbetalda hyror och avgifter 335250 302 440
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Nyckeltal

Féreningens kostnader det senaste verksamhetséret illustreras i nedanstaende cirkeldiagram.
Hir kan vi se de olika kostnadsslagens procentuella andel.

Ovrigt
3%

Driftskostnader
38%
Finansiella
poster
53%
Avskrivning av
anldggningstillg
angar
6%

Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2011 2010
BOA (kvm): 4564 4564

Kr / kvm Kr/kvm
Fastighetsforsékring 6 6
Arvode forvaltning 66 65
IT-kostnader 30 32
Revisionsarvode, externt 2 2
Systematiskt brandskyddsarbete 1 1
Bevakningskostnader 1 1
Snoéréjning 18 19
Forbrukningsmateriel 3 4
Vatten 25 29
El 81 82
Uppvéarmning 76 81
Sophantering 14 12
Summa driftskostnader 322 333
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstimman i Brf Mariebo 2 , org.nr 799614-4299

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rikenskapséret 2011-01-01 —2011-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéndig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdackliga och dandamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi #ven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma om négon styrelseledamot ér
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sdtt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
fsreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tiligéngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletilliagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En fretagsform som har till andamaél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuelia underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrittshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre ytire reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhéall av
fareningens fastighet (Jangsiktig underhailsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. | férvaltnings-
berittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtiiga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsaétiningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sédana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras 6ver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kastnader pa de 1an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hag soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sadkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s#kerhet for erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resuitat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovishingen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
farvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen
for Brf Mariebo 2 mariestrand
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra mgjligheter att bedoma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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