IR Riksb
\ctyemen

RBF Mariebo 2 Mariestrand

ArsredOVisn | ng Org nr: 769614-4299
2017-01-01 — 2017-12-31

A N

{ \%Fﬂ%

'% %&







Innehallsférteckning

FOrvaltniNgShEratteISE ... ...ooviiiiic s 4
RESUIALIEKNING. ... .oiviiitieiiiieiie bbb 9
BalanSrakning .......cooeeiiiiiiiii e 10
NOTET - 12
Bilagor

Styrelsens ord

2 I ARSREDOVISNING RBF Mariebo 2 Mariestrand Org.nr: 769614-42 99



3 I ARSREDOVISNING RBF Mariebo 2 Mariestrand Org.nr: 769614-4299



Styrelsen fér RBF Mariebo 2

FO rval t n I n g S b erattel S e Mariestrand far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2006-05-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-10-06.

Foreningen har sitt sate i Umeé kommun.
Avrets resultat ar lagre &n foregdende ar. Férandringen beror framst pa 6kade driftkostander.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

| resultatet ingar avskrivningar med 592 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 306 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vingslaget 5 i Umea Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 60 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2008. Fastighetens adress 4r Mariehemsvéagen 130-138 i Umeé

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam..
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa
21 21 18 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 36 25

Total bostadsarea: 4 564 m?
Arets taxeringsvarde 74 200 000 kr
Foregaende ars 74 200 000 kr

taxeringsvérde

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsréattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé& andelar kan foreningen aven fa terbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhall for 17 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2015 och visar pa ett underhallsbehov péa 340 tkr
per ar for de narmaste 30 &ren. Avsattning for verksamhetséret har skett med 340 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstadende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Installationer 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 17
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stamma

Kent Staffansson Ordférande Stamman 2018

Agneta Ekestahl-Unger Vice ordfdrande Stdmman 2018

Anngelica Kristofergvist Sekreterare Stamman 2019

Angelica Hedman Ledamot Stamman 2018

Mattias Palmqvist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stamma

Margareta Johansson Stdmman 2019

Roushdey Salh Stamman 2018

Joakim Jansson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Georg Larsson
KPMG

Féreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Lennart Sandstrom

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Ann-Mari Sund Lundberg
Karin Sjolund
UIf Parde

Stdmman
Stdmman
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 87.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 7 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende &r 5).

Foreningens arsavgift andrades 2014-01-01 da den héjdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 819 kr/m2/ar.
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m Ranta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 3942 3962 3993 3979 3942
Resultat efter finansiella poster 714 842 531 112 342
Avrets resultat 714 842 531 112 342
Resultat exklusive avskrivningar 1306 1437 1118 693 590
Avsittning till underhallsfond

kr/m2 74 74 74 39 38
Balansomslutning 80731 80 788 80 698 82632 82 817
Soliditet % 44 43 42 40 40
Likviditet % 179 142 97 397 344
Arsavgiftsniva for bostader,

kr/m2 819 819 819 819 811
Driftkostnader, kr/m? 314 303 259 272 245
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m2 310 294 256 270 236
Rénta, kr/m? 178 170 266 358 409
Underhallsfond, kr/m2 504 433 367 295 259
Lan, kr/m2 9836 10 004 10181 10751 10 806

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsats Upplétels Uppskrivning Underhdll | Balanser  Arets
er e- avgifter S- s- fond at resultat
fond resultat
Belopp vid arets borjan 31 420 000 0 0 1975650 214328 842 447
Extra reservering for
underhall enl.
stdimmobeslut 0 0
Disposition enl.
arsstammobeslut 842 447  -842 447
Reservering
underhallsfond 340000 -340000
lanspraktagande av
underhallsfond -17 272 17 272
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 713 856
Vid arets slut 31 420 000 0 0 2298378| 734047 713856

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1056 775
Arets resultat 713 856
Arets fondavsittning enligt stadgarna -340 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 17272
Summa 1447 903

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning 1447903

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3941944 3961 529
Ovriga rorelseintakter Not 3 114 485 94 799
Summa rorelseintékter 4 056 428 4 056 329
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 432 433 -1382 621
Ovriga externa kostnader Not 5 -394 548 -375518
Personalkostnader Not 6 -119 205 -91 560
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -501 914 -594 357
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 538 100 -2 444 055
Rorelseresultat 1518 328 1612 274
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 2760 2760
qnléggningstillgéngar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 4414 2 962
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -811 647 -775 549
Summa finansiella poster -804 472 -769 827
Resultat efter finansiella poster 713 856 842 447
Arets resultat 713 856 842 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 77993 401 78 574 537
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 86 218 96 996
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 079 619 78 671 533
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och Not 13 30000 30 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 30 000 30 000
Summa anlaggningstillgangar 78 109 619 78 701 533
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 103 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 15 33635 86 620
Summa kortfristiga fordringar 33738 86 620
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2587573 2000 191
Summa kassa och bank 2587 573 2000 191
Summa omséttningstillgangar 2621 311 2 086 812
Summa Tillgangar 80 730 930 80 788 345
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31420000 31420000
Fond for yttre underhall 2298 378 1975650
Summa bundet eget kapital 33718 378 33 395 650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 734 047 214 328
Avrets resultat 713 856 842 447
Summa fritt eget kapital 1447 903 1056 775
Summa eget kapital 35 166 281 34 452 425
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 44 097 252 44 871 277
Summa langfristiga skulder 44 097 252 44 871 277
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 794 220 791 250
Leverantorskulder Not 19 11 024 145 465
Skatteskulder Not 20 77490 72174
Ovriga skulder Not 21 6 625 22 838
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 578 038 432 916
Summa kortfristiga skulder 1467 397 1464 643
Summa Eget kapital och Skulder 80 730 930 80 788 345
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markinventarier Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostader 3736976 3736 854
Hyror, p-platser 233 564 232 248
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -22 494 -17 200
Elavgifter -6 102 9628
Summa nettoomséattning 3941944 3961 529
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 53 760 0
IT-avgifter 38 250 91 800
Ovriga ersattningar 15 946 3090
Rérelsens sidointakter & korrigeringar -36 -91
Ovriga rorelseintékter 6 565 0
Summa dvriga rérelseintakter 114 485 94 799
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -17 272 -39 248
Reparationer -42 480 -55 686
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 450 -38 008
Forsékringspremier -37 474 -32 780
Kabel- och digital-TV -139 788 -138 737
Aterbaring frén Riksbyggen 5400 1200
Obligatoriska besiktningar -41 842 0
Bevakningskostnader -5691 -11 222
Sno- och halkbek&mpning -94 875 -45 933
Forbrukningsinventarier -10 311 -9 841
Vatten -152 559 -129 831
Fastighetsel -326 109 -313 861
Uppvéarmning -450 082 -491 075
Sophantering och atervinning -73 213 -69 499
Foérvaltningsarvode drift -6 687 -8 100
Summa driftkostnader -1 432 433 -1 382 621
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel 0 -1 856
Forvaltningsarvode administration -356 180 -349 564
IT-kostnader -1463 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 376 -9193
Ovriga forvaltningskostnader 0 -189
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 648 0
Representation -1797 -994
Kontorsmateriel -250 -2 562
Telefon och porto -4104 -2 966
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -9
Medlems- och foreningsavgifter -5 040 -5 040
Bankkostnader -225 -270
Ovriga externa kostnader -1 465 -2 650
Summa dvriga externa kostnader -394 548 -375 518
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lan till kollektivanstallda -5013 0
Styrelsearvoden -14 985 -17 800
Sammantradesarvoden -53 416 -53 235
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 245 0
Ovriga kostnadsersattningar -474 0
Ovriga personalkostnader 0 -1 250
Sociala kostnader -26 072 -19 275
Summa personalkostnader -119 205 -91 560
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -571 033 -570 938
Avskrivning Markinventarier -10 104 -10 304
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -2 338
Avskrivning Installationer -10 777 -10 777
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -591 914 -594 357

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 2760 2760
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 2760 2760
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ranteintakter fran likviditetsplacering 4414 2962
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 4414 2962
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader -811 647 =774 769
Ovriga finansiella kostnader 0 -780
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -811 647 -775 549
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 66 906 000 66 906 000
Mark 14594 000 14594 000
Markinventarier 92 563 92 563
81592 563 81592 563
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81592 563 81592 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 960973 -2 390 035
Markinventarier -57 053 -46 749
- 3018026 - 2436784
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -571 033 -570 938
Arets avskrivning markinventarier -10 104 -10 304
- 581137 - 581242
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3599163 - 3018026
Restvarde enligt plan vid arets slut 77993 401 78 574 537
Varav
Byggnader 63 373 994 63 945 027
Mark 14594 000 14594 000
Markinventarier 25 406 35510
Taxeringsvéarden
Byggnader 56 000 000 56 000 000
Mark 18 200 000 18 200 000
Totalt taxeringsvarde 74 200 000 74 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 11 687 11 687
Installationer 107 773
119 460 11 687
Arets anskaffningar
Installationer 0 107 773
0 107 773
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 460 119 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -11 687 -9 349
Installationer -10 777 0
22 464 - 9349
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -2 338
Installationer -10 777 -10 777
10 777 - 13115
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 687 -11 687
Installationer -21 555 -10 777
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 33242 - 22464
Restvarde enligt plan vid arets slut 86 218 96 996
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 86 218 96 996
Not 13 Aktier och andelar i intressefdretag
2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 30000 30 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 30 000 30 000

foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 103 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 103 0
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna hyresintakter 10535 15073
Upplupna rénteintakter 0 3541
Forutbetalda forsékringspremier 0 37474
Forutbetald renhéllning 0 1379
Forutbetald kabel-tv-avgift 23100 23148
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 6 005
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33635 86 620
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 1107 955 1100 000
Transaktionskonto 1479 617 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 900191
Summa kassa och bank 2587573 2000 191
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 44 891 472 45 662 527
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -794 220 -791 250
Langfristig skuld vid arets slut 44 097 252 44 871 277
Langivare Ranta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,30 % 12 072 000,00 0,00 17980500 11892 195,00
STADSHYPOTEK 340%  2018-09-30 12522 000,00 0,00 0,00  12522000,00
SWEDBANK 0,94%  2018-12-31 10 152 000,00 0,00 340 000,00 9 812 000,00
SWEDBANK 1,09%  2020-01-24 10 916 527,00 0,00 251250,00 10665 277,00
Summa 45 662 527,00 0,00 771 055,00 44 891 472,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 794 220 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 794 220 791 250
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 794 220 791 250
Not 19 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 11 024 0
Ej reskontraftrda leveranttrsskulder 0 145 465
Summa leverantorskulder 11 024 145 465
Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 77490 72174
Summa skatteskulder 77 490 72 174
Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 6 445 0
Avrakning hyror och avgifter 180 0
Avrékning lan 22 838
Summa dvriga skulder 6 625 22 838
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna I6ner -602 0
Upplupna réntekostnader 36 759 0
Upplupna driftskostnader 81103 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 16 928
Upplupna elkostnader 63 394 25676
Upplupna varmekostnader 99 114 63 127
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 418
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 298 269 326 767
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 578 038 432 916
Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 50 488 000 50 488 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kent Staffansson Agneta Ekestahl-Unger

Anngelica Kristofergvist Angelica Hedman

Mattias Palmqvist

Auktoriserad revisor KPMG AB Georg Larsson
Revisor
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