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Forvaltningsberattelse i

2021-01-01 i1l 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-10-06.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.
Arets resultat #r bittre in foregdende &r. Forindringen beror frimst pA minskade underhéllskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 582 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 967 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vingslaget 5 i Umea Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 60 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2008. Fastighetens adress dr Marichemsvégen 130-138 i Umea

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kdk 21
3 rum och kok 21
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 36
Antal p-platser 24
Antal p-platser 1
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Total tomtarea 9 089 m?

Total bostadsarea 4 564 m?
Arets taxeringsvirde 84 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 84 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 226 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa 547 tkr
per ar for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 450 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 187 010
Huskropp utvéindigt 38 802
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Angelica Hedman Ordforande 2023
Tobias Johansson Sekreterare 2023
Simon Sandstrom Vice ordférande 2022
Jens Soderlund Ledamot 2022
Fredrik Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Hansson Suppleant 2022
Niklas Jonsson Suppleant 2022
Joakim Jansson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Umeéd KPMG Godkénd Revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lennart Burman

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Sj6élund
Kent Staffansson
Ulf Parde

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 80 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2020-01-01 dd den sénktes med 9,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 754 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3804 3817 3945 3953 3942
Resultat efter finansiella poster 385 -3 666 -256 714
Soliditet % 46 46 45 44 43
Driftkostnader, kr/m? 427 490 350 534 314
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 378 364 338 327 310
Rénta, kr/m? 95 101 112 147 178
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«o- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

«# Ranta, kr/m2

Nettoomséittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

5 | ARSREDOVISNING RBF Mariebo 2 Mariestrand Org.nr: 769614-4299



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

31420 000

2203631

0

450 000

-255 811

1952733

0

-3219

-450 000

255 811

-3219

3219

385 060

Vid arets slut

31420 000

2397 820

1755 325

385 060

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

1949514
385 060
-450 000
255 811

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3804 479 3816930
Ovriga rorelseintikter Not 3 183 372 183 792
Summa rorelseintikter 3987 851 4 000 722
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 950 424 -2237928
Ovriga externa kostnader Not 5 -538 307 -541 393
Personalkostnader Not 6 -109 830 -178 055
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -581 810 -587 008
Summa rorelsekostnader -3 180 371 -3 544 384
Rorelseresultat 807 480 456 338
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 8 640 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2 682 2 668
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -433 742 -462 225
Summa finansiella poster -422 420 -459 557
Resultat efter finansiella poster 385 060 -3 219
Arets resultat 385060 -3219
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 75 683 863 76 254 896
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 43109 53 887
Summa materiella anlidggningstillgdngar 75726 973 76 308 783
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 90 000 90 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anléiggningstillgingar 75 816 973 76 398 783
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 193 300
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 90 190 83 289
Summa kortfristiga fordringar 90 383 83 589
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1765 003 1451 796
Summa kassa och bank 1765 003 1 451 796
Summa omsittningstillgangar 1 855 386 1535 385
Summa tillgdngar 77 672 358 77 934 168
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31420 000 31420 000

Fond for yttre underhall 2 397 820 2203 631

Summa bundet eget kapital 33 817 820 33 623 631

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1755325 1952733

Arets resultat 385 060 -3219

Summa fritt eget kapital 2140 384 1949 514

Summa eget kapital 35958 204 35573 145
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 28 571 927 19 536 065

Summa langfristiga skulder 28 571 927 19 536 065

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 308 755 22 188 252
Leverantorsskulder Not 18 111 865 96 205
Skatteskulder Not 19 145 514 57974
Ovriga skulder Not 20 -2976 -2032
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 579 068 484 559
Summa kortfristiga skulder 13 142 227 22 824 958
Summa eget kapital och skulder 77 672 358 77 934 168
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markinventarier Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3 440 604 3440 928
Hyror, p-platser 232128 233 456
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 044 -22 205
Elavgifter 154 791 164 751
Summa nettoomsittning 3804 479 3816930

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 164 880 164 880
Ovriga ersittningar 12 099 14 065
Fakturerade kostnader 0 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 1
Ovriga rorelseintikter 6396 4306
Summa ovriga rorelseintakter 183 372 183 792

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -225 812 -577 449
Reparationer -64 086 -93 889
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -87 540 -85 740
Forsakringspremier -55 441 -47 700
Kabel- och digital-TV -171 637 -167 583
Aterbiring fran Riksbyggen 5300 0
Serviceavtal -20 883 -5423
Obligatoriska besiktningar -2759 -45 435
Bevakningskostnader -1 373 -6 684
Sné- och halkbekdmpning -182 584 -75 400
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -17 125
Forbrukningsinventarier -8918 -14 715
Vatten -194 938 -181 594
Fastighetsel -338 307 -295 876
Uppvarmning -386 892 -513 277
Sophantering och atervinning -84 427 -83 027
Forvaltningsarvode drift -130 129 -27 012
Summa driftskostnader -1 950 424 -2 237 928
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -465 210 -500 173
IT-kostnader 0 -2 554
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -38 106 0
Kreditupplysningar -347 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9.497 -13 207
Telefon och porto -6 123 -3 889
Medlems- och foreningsavgifter -2400 -4 800
Bankkostnader -1 550 -90
Ovriga externa kostnader =700 -1 631
Summa ovriga externa kostnader -538 307 -541 393
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -3 975
Styrelsearvoden -30 417 -31 000
Sammantrédesarvoden -47 912 =72 812
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 400 -29 556
Ovriga kostnadsersittningar 0 -64
Pensionskostnader 0 -175
Sociala kostnader -25101 -40 473
Summa personalkostnader -109 830 -178 055
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -571 033 -571 033
Avskrivning Markinventarier 0 -5198
Avskrivning Installationer -10777 -10 777
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -581 810 -587 008
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 8 640 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 8 640 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 2 603 2595
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 79 73
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2682 2668
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -432 910 -462 207
Ovriga rantekostnader -832 -18
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -433 742 -462 225
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 66 906 000 66 906 000
Mark 14 594 000 14 594 000
Markinventarier 92 563 92 563
81 592 563 81592 563
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81 592 563 81 592 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5245 104 -4 674 071
Markinventarier -92 563 -87 365
-5 337 667 -4 761 436
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -571 033 -571 033
Arets avskrivning markinventarier 0 -5198
-571 033 -576 231
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 908 700 -5 337 667
Restvirde enligt plan vid arets slut 75 683 863 76 254 896
Varav
Byggnader 61 089 863 61 660 896
Mark 14 594 000 14 594 000
Markinventarier 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 84 800 000 84 800 000
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Totalt taxeringsvarde 84 800 000 84 800 000
varav byggnader 61 000 000 61 000 000
varav mark 23 800 000 23 800 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 11 687 11 687
Installationer 107 773 107 773
119 460 119 460
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 460 119 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -11 687 -11 687
Installationer -53 867 -43 109
-65 554 -54 796
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -10 777 -10 777
-10 777 -10 777
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 687 -11 687
Installationer -64 664 -53 887
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -76 351 -65 574
Restvarde enligt plan vid arets slut 43 109 53 887
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 43 109 53 887
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 90 000 90 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 90 000 90 000

styda foretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 193 300
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 193 300
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 55529 55 441
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 348 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 28 313 27 848
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 90 190 83 289
Not 16 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 870 133 867 531
Transaktionskonto 894 869 584 266
Summa kassa och bank 1765003 1451796
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 40 880 682 41724 317
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -12 308 755 -22 188 252
Langfristig skuld vid arets slut 28 571 927 19 536 065

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,89% 2021-04-26 9740 277,00 -9570 277,00 170 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2022-09-30 11 653 755,00 0,00 119 220,00 11 534 535,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2025-01-30 8795 750,00 0,00 335 000,00 8460 750,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2025-09-30 11 534 535,00 0,00 119 415,00 11 415 120,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2026-04-30 0,00 9570 277,00 100 000,00 9470 277,00
Summa 41724 317,00 0,00 843 635,00 40 880 682,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 774 220 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 11 534 535 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga ldnen under kommande dr.

15 | ARSREDOVISNING RBF Mariebo 2 Mariestrand Org.nr: 769614-4299



Not 18 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 111 865 96 204
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 1
Summa leverantérsskulder 111 865 96 205
Not 19 Skatteskulder
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 145 514 57974
Summa skatteskulder 145 514 57 974
Not 20 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld for moms -3 695 -2 750
Skuld sociala avgifter och skatter 719 718
Summa évriga skulder -2 976 -2 032
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna riantekostnader 28 512 26 624
Upplupna driftskostnader 67 655 13 021
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 11 840
Upplupna elkostnader 46 103 31 848
Upplupna vattenavgifter 16 380 0
Upplupna virmekostnader 56 838 88 797
Upplupna kostnader for renhallning 15 634 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 25 057 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 322 889 312 430
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 579 068 484 559
Not Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 50 488 000 50 488 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Angelica Hedman Tobias Johansson
Simon Sandstrom Jens Soderlund
Fredrik Persson

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Benjamin Henriksson Lennart Sandstrom
Fortroendevald revisor
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