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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsréttsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hédr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du péaverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti l4genhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas p4 samma sdtt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsédkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
ldgget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stdmmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gOra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan péa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




Styrelsen har ordet:

Det gétt ett ar for oss i styrelsen och det har varit ett mycket bra ar.

Nu vill vi bara lite kort informera vad vi har gjort!

Det har varit ett intensivt arbete under hosten eftersom vi blev ndgra nya medlemmar i styrelsen.
Vi tackar Jonas Palm som nu har flyttat till sédra Sverige och dirmed l&mnat sin plats i styrelsen.

Vi har gjort ndgra saker som vi vill delge, mycket har ni sikert 14st i infobreven som vi forséker
skicka ut med jaimna mellanrum.

De bostadsrittsforeningarna som finns hér pd Mariestrand har nu inlett ett samarbete mellan
varandra nér det géller vissa gemensamma
drenden te x snorojning.

Den 29 september hade vi ”6ppethus™ och vi bjod pa lite kaffe med dopp.
Manga fragor dok upp och vi hade givande diskussioner. ’

En stor frdga var d& angéende parkeringstillstanden och som ni nu alla vet sa #r de borta nu.
Géstlagenheten som vi har p& omradet har varit flitigt uthyrd och det ser vi som mycket positivt.
Vi har dérfor ként att vi ville *piffa” till den.

Vi har varit pa PMU (pingstkyrkans loppis pa teg) och inhandlat nya gardiner, lampor, ljusstakar s&
nu dr det sa fint.

Vi vill tacka Angelica Kristoferqvist fo6r att hon dr s duktig och pyntar och héller rent i var ldgenhet.

Flaggstangs inkop och montering dr gjord. Och den kan vi utnyttja som julgran pa vintern.
Vi tackar Leif Lundberg som gérna hissar flaggan vid speciella tillféllen.

Vi vill passa pa att tacka alla boende for att ni hjélper till att halla ordning pa vart omrade!

Vid datorn Kent och Agneta
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mandag den 25 maj 2015 k1 19.00
Trandansens moteslokal, Mariehemsvéigen 13 E

1) Uppréttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd).

2) Val av ordférande vid stamman.

3) Anmalan av ordférandes val av protokollférare.

4) Faststédllande av dagordning.

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberéttelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

10) Besiut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev val av valberedning.

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
A) Medlemskap i Intresseféreningen for att bli Riksbyggenférening
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Forva Itn N gS_ MARIESTRAND far héirmed avge
arsredovisning for réikenskapsdret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Foreningens dandamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Vingslaget 5 i Umed kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 60 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 2008. Fastighetens adress &r Mariehemsvégen 130-138.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
21 21 18

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 36 25
Total bostadsarea: 4 564 m?
Arets taxeringsvirde 64 400 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 64 400 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsékrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Arsavgifter
Foreningen #ndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 d& den héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrade arsavgifter.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 811 kr/kvm.

Underhall och underhallsplan
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 55 tkr och planerat underhéll for 11 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

MARIEBO 2 MARIESTRAND 769614-4299 1




Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan blev klar i slutet av 2014 och startar gélla frdn 2015. Den visar pé ett underhéllsbehov
pé 217 tkr per ar for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 47 ki/m>.
Avsittning for verksamhetséret har skett med 177 tkr.

Foreningens underhallsfond

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstende underhéll.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Hissar 11
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader 2018

Luftbehandling 2018

Férvaitning

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingéitt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Schindler AB Hisservice

Inspecta AB Hissbesiktning

Telia AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande
sammansittning

Vaid t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Kent Staffansson Ordftrande Stdmman 2016
Anngelica Kristofferqvist Sekreterare Stdmman 2015
Agneta Ekestahl-Unger Ledamot Stimman 2015
Jonas Palm, avflyttad 150226 Ledamot Stamman 2016
Styrelsesuppleanter
Angelica Hedman Stdimman 2016
Mathias Kristoferqvist Stdmman 2015

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Georg Larsson Revisor Stdmman
KPMG AB Godk#nd Revisor Stdmman
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Revisorssuppleanter

Roland Sj6lund Stdimman
Oscar Sjobom Stdmman
Valberedning

Helena Nilsson Valberedning Stdmman
Anne-Marie Sund-Lundberg Valberedning Stdmman
Ulf Parde Valberedning Stimman

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret

Ekonomi

Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre avskrivningar.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregiende &r beroende pa hégre kostnad for fjirrvirme samt
att foreningen betalar fastighetsskatt for forsta gngen. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsattning av 1an.

Arets resultat jamfort med budget har minskat med 335 tkr p.g.a. kade avskrivningar.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats p.g.a 14ga underhéllskostnader.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 60 st

Overlatelser
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 verlatelser av bostadsritter skett (fsregéende &r 11 st).
Féreningens samtliga ldgenheter &r uppltna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2010 2011 2012 2013 2014
—i@— Driftkostnader, kr/m?
—i— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?

Resultat och stélining (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 4082 4040 3977 3990 3871
Arets resultat 112 342 197 249 240
Resultat fore avskrivningar 693 590 440 487 419
Avsittning till underhallsfond kr/m? 39 38 37 37 35
Balansomslutning 82 632 82 817 82 694 82 676 82 626
Kassaflode, indirekt metod 421 361 313 200 19367
Soliditet 40% 40% 39% 39% 39%
Likviditet 329% 344% 286% 260% 230%
Avgifts- och hyresbortfall 0,49% 0,54% 0,55% 0,66% 0,43%
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m?2 819 811 795 797 761
Driftkostnader, kr/m? 272 245 250 234 245
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 270 236 241 234 245
Underhallsfond, kr/m? 286 250 221 148 90
Lan, kr/m? 10 751 10 806 10 849 10 893 10937

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rinta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 407 061
Arets resultat f5re fondforindring 111 741
Arets fondavsittning enligt stadgarna -176 653
Arets ianspriktagande av underhallsfond 11 103
Summa dverskott 353252

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rikning 353252

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3949 793 3910609
Ovriga rorelseintikter 2 132 542 129 488
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 4082335 4040 097
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 241 380 -1 116 048
Fastighetsadministration 4 -497918 -477 375
Personalkostnader 5 -47 152 -33234
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar - 581684 -247 1712
Summa rorelsekostnader -2 368 134 -1 874 368
Rorelseresultat 1714 200 2165729
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 7 31019 41993
Réntekostnader och liknande poster 8 -1 633 479 -1 865 608
Summa finansiella poster -1 602 460 -1 823 615
Resultat efter finansiella poster 111741 342114
Arets resultat 111741 342114
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 79 715 502 80 294 848
Inventarier, verktyg och installationer 10 4 675 7013
Summa anldaggningstillgangar 79720177 80 301 860
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 10926 -
Ovriga fordringar 724 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 43 396 58 116
Summa kortfristiga fordringar 33194 58116
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 2 600 000 2 300 000
Summa kortfristiga placeringar 2 600 000 2 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 278 142 157 213
Summa kassa och bank 278 142 157 213
Summa omsittningstillgangar 2911 336 2 515 329
SUMMA TILLGANGAR 82631513 82 817 189
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31420000 31420 000
Fond for yttre underhéll 1305 845 1 140 295
Summa bundet eget kapital 32725 845 32 560 295
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 241 431 64 947
Arets resultat 111 741 342114
Summa fritt eget kapital 353172 407 061
Summa eget kapital 33079017 32 967 356
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 48 668 777 49 118 777
Summa langfristiga skulder 48 668 777 49 118 777
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 400 000 200 000
Leverantorskulder 89071 63 641
Skatteskulder 36510 -
Ovriga kortfristiga skulder 15 1875 6 500
Upplupna kostnader och fsrutbetalda intékter 16 356263 460 995
Summa Kkortfristiga skulder 883 719 731137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82631513 82 817 270
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stillts fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 50488 000 50 488 000
Summa stéllda sdkerheter 50 488 000 50 488 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 111 741 342 114
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 581 684 247712
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
693 425 589 826
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 693 425 589 826
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 24 922 -10 660
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -47 417 -18 451
Kassaflode fran den lopande verksamheten 670930 560714
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pdgaende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Foréandring av skuld -250 000 -200 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 000 -200 000
Arets kassafléde 420930 360 714
Likvida medel vid arets borjan 2457213 2 096 499
Likvida medel vid érets slut 2 878 142 2457213




Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och Bokforingsnémndens all-
ménna rad, K2-reglerna for mindre, ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014 men har ¢j med-
fort nagra visentliga effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts-
forenings rénteintikter dr skattefria till den del
de &dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastig-
heten. Efter avrdkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta
av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat vérde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 &r, eller vara helt befri-
ade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
ndmnssom planerat underhéll. Reparationer
avser 16pande underhéll som ej finns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf6ringsnémnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spraktagande for genomforda atgérder sker ge-
nom &verforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utover plan sker genom disposition pé férening-
ens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som péagéende i balansrdkningen till
dess att arbetena firdigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader 120 2127
Markanldggningar 5-10 2020
Inventarier 5 2016
Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3736854 3699 855
Hyror, p-platser 232248 231 883
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 19 308 -21129
3949793 3910 609
Not2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter 29315 31063
IT-avgifter 91 800 91 800
Overnattningsligenhet 11525 6325
Oresutjimning - 98 - 60
Inkassointékter — 360
132 542 129 488
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 54944 55 896
Underhéll 11103 40512
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 36 510 -
Forsikringspremier 30 009 28 132
Bevakningskostnader 10247 2 025
Sno- och halkbekdmpning 70 952 49 986
Forbrukningsmateriel 9000 19 898
Vatten 151 404 147 789
El 332741 329 372
Uppvérmning 469 931 376 627
Sophantering och étervinning 64 539 65 810
1241380 1116 048
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 323 180 316 852
IT-kostnader 150 874 138 924
Juridiska kostnader 450 450
Arvode, yrkesrevisorer 8 835 8 835
Moteskostnader 715 424
Representation 325 297
Kontorsmateriel 1254 -
Telefon och porto 2027 2152
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 10
Konsultarvoden 1250 4175
Bankkostnader 360 495
Ovriga externa kostnader 8 648 4761
497918 477 375
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 12 000 11 500
Sammantridesarvoden 20224 12 600
Arvode vicevird 2 000 2 000
Utbildning, fortroendevalda 5000 —
Summa 39224 26 100
Sociala kostnader 7 928 7 134
47 152 33234
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 570 938 236 966
Markinventarier 8 409 8 409
Maskiner och inventarier 2337 2337
581 684 247 712
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 373 308
Rinteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 30 589 41 685
Rinteintdkter frin hyres/kundfordringar 57 -
31019 41 993
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 1633 349 1 865 608
Ovriga rintekostnader 130 -
1633 479 1 865 608
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 66 906 000 66 906 000
Mark 14 594 000 14 594 000
Markinventarier 68 033 68 033
Summa anskaffningsvirden 81 568 033 81 568 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader -1 248 159 -1 011 193
Markinventarier -25 026 - 16 618
-1273 185 -1 027 811
Arets avskrivning byggnader -570 938 -236 966
Arets avskrivning markinventarier - 8409 - 8 409
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 852 531 -1273 186
Restvarde enligt plan vid arets slut 79 715 502 80294 848
Varav
Byggnader 65 086 903 65 657 841
Mark 14 594 000 14 594 000
Markinventarier 34 599 43 007
Taxeringsvarden
bostider 64 400 000 64 400 000
Totalt taxeringsvirde 64 400 000 64 400 000
varav byggnader 53 000 000 53 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier 11 687 11 687
Summa anskaffhingsvirden 11 687 11 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -4 674 -2 337
-4 674 -2 337
Arets avskrivningar
Inventarier -2 337 -2 337
-2337 -2337
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7012 -4 674
Restvirde enligt plan vid arets slut 4675 7013
Varav
Inventarier 4675 7013
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 1928 7 957
Forutbetalda forsikringspremier 31790 30 009
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 19 250
Ovriga periodiserade kostnader 953 900
Overnattningsl4genheten 8 725 —
43 396 58 116
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 600 000 2300 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 800 000 0,70  2015-01-05
90 dagar 800 000 0,75 2015-02-03
2 600 000 2 300 000
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
Uppl. Avgift fond resultat
Vid érets borjan 31 420 000 1 140 295 64 947 342 114
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl arsstimmobeslut 342114 -342 114
Avsittning till underhéllsfond 176 653 - 176 653
Tanspraktagande av underhéllsfond -11103 11103
Nya insatser och upplételseavgifter -
Arets resultat 111 741
Vid érets slut 31420000 1305 845 241 511 111 741
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 49 068 777 49318 777
Avgir nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 400 000 - 200 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 48 668 777 49 118 777
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,33%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN LANI4,79% 2015-09-30 12 522 000 12 522 000
STADSHYPOTEK AB 1,65% 2017-09-30 12 522 000 50 000 12 472 000
STADSHYPOTEK AB 3,40% 2018-09-30 12 522 000 12 522 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,03% 2015-03-28 11752 777 200 000 11552 777
49 318 777 250 000 49 068 777

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen.
Resterande skuld, 47 218 777 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.
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2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter -1 2
Avrikning 18n 1876 1805
Clearing - 4693
1875 6500

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhallskostnader 107 550 63 361
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4998 5764
Upplupna elkostnader - 35943
Upplupna virmekostnader - 46 880
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 243 715 309 047
5 356 263 460 995

Umed 2015-03-19
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i BRF Mariebo 2, org. nr 769614-4299

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Mariebo 2
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som d&r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisning-
en for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
girder som ir dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentation-
eniarsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Mariebo 2s finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Mariebo 2
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umeédden 7615 -oS 1|

KPMG AB

~~ Georg Larsson
Foreningens revisor

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fsreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vatje ldgenhets
storlek eller annan Iamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad frsikringen géller och vid
premietidens slut & den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar fOr, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna 4r storre dn intiéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
l1&n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
stikerhet for erhéllna l1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av 8lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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MARIESTRAND

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir upprettad av
styrelsen for MARIEBO 2
MARIESTRAND i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.
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